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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré Uzemny plan riesi

Do6vody na obstaranie ,Doplnku  ¢&. 01/2007*

Obec Hruby Sur je podla § 18 ods. 4 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zékon) obstaravatelom Uzemnoplanovacej
dokument&cie obce.

Obec Hruby Suar potrebuje zabezpecit rieSenie aktualneho dieléieho zameru funk&ného vyuZzivania
a priestorového usporiadania uzemia formou Dopinku doteraz platnej Gzemnoplanovacej
dokumentacie (Uzemného planu obce Hruby Sur), reagujuc tak na podnet vlastnika pozemku.

Doplnok uzemnoplanovacej dokumentacie je potrebné rieSit pre doplnenie aktualne potrebnej plochy
pre rozvoj, uvedenej v nasledovnej tabulke:

Ozn. | Vymera Navrhovana Navrhovana hlavna Uéel navrhovaného
v ha hlavna funkcia funkcia v zmysle Doplnku dopinku
v zmysle ¢. 01/2007
platného UPN
D1 0,9366 orna poda plochy byvania v rodinnych novy rozvojovy zamer
domoch

Obstaravatel (Obec Hruby Sar) posudil, Ze sa nejedna o zasadni zmenu koncepcie a teda ,Doplnok &.
01/2007* nebude podliehat posudzovaniu strategického dokumentu podla zakona &. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie (84 odsek 2 uvedeného zakona). Tato skuto€nost vSak
nevyluéuje moznu potrebu posudenia jednotlivych navrhovanych €innosti podla zakona €. 24/2006 Z.
z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v ramci povolovacich procesov.

Po spracovani ,Dopinku €. 01/2007“ bude tento primerane prerokovany podla § 22 v suvislosti s § 31
stavebného zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani bude predlozeny na
posudenie dodrzania postupu obstaravania Krajskému stavebnému Uradu v Bratislave a nasledne
predloZeny na schvalenie Obecnému zastupitel'stvu v Hrubom Sdare.

Poziadavky na spracovanie a rozsah ,Doplnku ¢. 01/2007¢

Postup obstarania a spracovania ,Doplnku €. 01/2007* je v sUlade so zakonom €. 50/1976 Z. z.
(Staveny zakon) v zneni neskorSich predpisov a VyhlaSkou ¢. 55/2001 Z. z. o UPP a UPD.

.Doplnok ¢&. 01/2007“ je spracovany ako samostatna priloha k schvalenej Uzemnoplanovacej
dokumentacii.

Rozsah spracovania ,Doplnku ¢. 01/2007*;

- textova ¢ast

— graficka Cast.

Textova Cast' ,Doplnku €. 01/2007* je samostatnou prilohou textovej Casti schvaleneho ,UPN obce
Hruby Sar“. Je spracovana v nadvaznosti na Struktdru textovej ¢asti povodnej dokumentacie.
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Vykresy grafickej €asti su spracované ako nalozka. S0 spracované v nadvaznosti na Struktdru
grafickej ¢asti pévodnej dokumentécie.

Kapitola 2.18. textovej Casti a vykres €. 2 ,Komplexny vykres II.“ grafickej Casti tvoria zavaznu Cast
rieSenia ,Doplnku €. 01/2007*.

Vychodiskové podklady ,Doplnku  ¢. 01/2007¢

Pre ,Doplnok &. 01/2007" boli vychodiskové najma tieto podklady:

- Zavazna &ast Uzemného planu VUC Bratislavsky kraj v zneni nariadenia vliady SR &. 336/2001 Z.
z. a v zneni nariadenia vliddy SR €. 20/2003 Z. z.

- ,Uzemny plan obce Hruby Sar‘, datum spracovania: 2004-2006, schvalené uznesenim OZ &.
211/2006 zo dra 13.12.2006.

Ciele rieSenia ,Doplnku  ¢&. 01/2007*

Ciefom obstarania a spracovania ,Doplnku €. 01/2007“ je odsuhlasit zavazny podklad pre dalSie
stupne Gzemno-planovacej a ostatnej projektovej dokumentacie (§ 27-28) v navrhovanej ploche pre
rozvojovy zamer, zosuladit navrhovany Doplnok s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a
funkéného vyuZitia Gzemia obce, so zasadami organizacie Uzemia, vecne a Casovo koordinovat
jednotlivé ¢innosti v sulade s principmi udrzatelného rozvoja, podla ustanoveni § 1 Zakona ¢. 50/1976
v zneni neskorSich predpisov.

Hlavnym cielom rieSenia ,Doplnku &. 01/2007" je:

— vytvorit nové moznosti pre rozvoj byvania v rodinnych domoch.

Priemetom hlavnych cielov rieSenia je Doplnok nového aktualneho rozvojového zameru — podrobny
popis navrhu Doplnku je zaradeny do prislusnych kapitol textovej ¢asti.

1.2 Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu obce

,Uzemny plan obce Hruby Sar* bol spracovany v rokoch 2004-2006 a bol schvaleny uznesenim OZ &.
211/2006 zo dna 13.12.2006. Vzhladom na kratky ¢as od obdobia schvalenia, tzemny plan este nebol
aktualizovany, ,Doplnok ¢. 01/2007“ predstavuje jeho prvi aktualizaciu.

Uzemny plan obce Hruby Sar je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmerfiovanie Gzemného
rozvoja obce Hruby Sur. RieSené uzemie ,Doplnku €. 01/2007“ je len doplnkom pb6vodnej
dokumentacie a vzhladom na svoj lokalny vyznam a maly rozsah neovplyviiuje koncepciu rieSenia

pévodného navrhu.

1.3 Udaje o sullade rie$enia Gizemia so zadanim

Zadanie pre rieSenie Uzemného planu obce, bolo vypracované a prerokované len v rdmci spracovania

pévodnej dokumentacie. Vzhladom na charakter dokumentacie ,Doplinku ¢. 01/2007“, iné zadanie
nebolo vypracované.

Navrh rieSenia je plne v sulade s poziadavkami na rieSenie, ktoré boli stanovené v zadani (schvalenym

Uznesenim OZ ¢. 122/2005), tak z hladiska ich obsahového vymedzenia, ako aj koncepéného
smerovania.
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Struktdra textovej a grafickej &asti koreSponduje s podmienkami tykajicimi sa rozsahu a Gpravy
dokumentacie tzemného planu obce.

2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geoqgraficky opis

RieSené Gzemie ,Doplinku €. 01/2007“ — plocha €. D1 sa nachadza juzne od zastavaného Uzemia obce
Hruby Sar pri ceste 11/503 — pozri vykres &. 2. Zo severu je plocha &. D1 vymedzena zastavanym
Gzemim obce Hruby Sdr a Gzemim uréenym na zastavanie (rozvojové zamery &. 18-20), z vychodu je
vymedzena cestou Il. triedy a z ostatnych stran je vymedzena ornou pddou.

Celkova vymera rieSeného Uzemia ,Doplnku €. 01/2007“ je 0,9366 ha. RieSené Uzemie sa nachadza
na ornej pdde a ma rovinaty charakter.

Funkéné vyuzitie rieSeného Uzemia podla pévodnej dokumentacie, resp. katastra nehnutelnosti je
popisané v ,Prehladnej tabulke" — pozri kapitolu 1.1.

2.2 VVazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti Uzemného
planu regionu

Zakladnym vychodiskovym dokumentom pre ,Doplnok &. 01/2007“ je schvaleny UPN VUC
Bratislavského kraja.

UPN VUC Bratislavsky kraj vo svojej zavaznej ¢asti zaraduje obec Hruby Sur do funkéného Gizemného
celku seneckého v okrese Senec. Postavenie obce Hruby Sur v rdmci vymedzeného Gzemného celku
nebolo blizSie Specifikované.

V zmysle nariadenia vlady SR €. 64/1998 Z. z., ktorym sa vyhlasuje zavézna cast Uzemného planu
VUC Bratislavsky kraj v zneni nariadenia vliady SR &. 336/2001 Z. z. a v zneni nariadenia vlady SR &.
20/2003 Z. z., je potrebné pri vypracovani "Doplnku ¢. 01/2007", ako aj pri vypracovani dalSich stupfov
PD re3pektovat najméa nasledovné ustanovenia Zavéznej &asti UPN VUC (najdéleZitejSie si oznadené
pod¢iarknutim):

|. Zavéazné regulativy tzemného rozvoja:

€. 1 V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia arozv  oja sidelnej Struktiry v zneni regulativov ¢.
11,1.18,12,1.24,13,13.1,13.2,1.4,143,14.4,15,16,16.3,17,1.7.1.,,1.7.2,1.7.3, 1.7.4,
1.14,1.14.3,

1.1 vychadzat pri Uzemnom rozvoji Bratislavského kraja z rovnocenného zhodnotenia
vnutroregionalnych vztahov, najma medzi Bratislavou a ostatnym Gzemim kraja, a nadregionalnych
vztahov, najma na susedné kraje — regiony, Slovensko a zahranicie, a pritom zdbdraznit Specifickosti
kraja vyplyvajuce z polohy kraja a lokalizacie hlavného mesta Slovenskej republiky na jeho Gzemi,

1.1.8 formovat sidelnd Struktiru na nadregionalnej drovni prostrednictvom regulacie priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia jednotlivych hierarchickych Grovni tazisk osidlenia,
centier osidlenia, rozvojovych osi a vidieckych priestorov,

1.2 rieSit kraj v_principidlnom ¢leneni na funkéné Uzemné celky, ktoré sU v zasade totozné
s administrativnymi Uzemiami okresov, a to na
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1.2.4 okres Senec (¢leneny na dva funkéné celky — senecky a podunajsky),

1.3 podporovat' vytvorenie sidelnych rozvojovych polov Bratislavského kraja s cielom decentralizacie
byvania obyvatelstva a pracovnych prilezitosti, a to do

1.3.1 regionalnych rozvojovych pélov mesta Bratislavy,
1.3.2 terciarnych rozvojovych centier,

1.4 rozvijat regionalne rozvojové poély mesta Bratislavy z hladiska vyvazeného rozvoja kraja
v priestoroch obci

1.4.3 Ivanka pri Dunaji a Bernoldkovo, najmd vo vézbe na Bratislavu — mestska ¢ast Vajnory
a vychodnu Cast mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto,

1.4.4 Rovinka a Dunajska Luzna, najma vo vazbe na Bratislavu — mestski ¢ast Podunajské Biskupice,

1.5 rozvijat ako terciarne rozvojové centrd s komplexnou vybavenostou a cezregionalnou
pbsobnostou mesta Malacky, Pezinok, Modra a Senec,

1.6 podporovat Uzemny rozvoj v zasade v smere sidelnych rozvojovych osi pri doteraz uplathovanom
radialnom systéme v smere

1.6.3 seneckom cez Senec na Trnavu alebo Galantu,

1.7 podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky
obyvatelov,

1.7.1 podporovat vztah urbannych a ruralnych Gzemi v novom partnerstve zalozenom na integracii
funkénych vztahov mesta a vidieka a kultirno-historickych a urbanisticko-architektonickych danosti,

1.7.2 zachovavat pbvodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného charakteru
zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny, zachovavat historicky utvarany typ zastavby obci
(vinohradnicky, polnohospodarsky na Zahori, v Podunajskej nizine a pod.) a zohladfovat
narodopisné/etnické Specifikd zastavby jednotlivych obci (slovenské, madarské, chorvatske,
nemeckeé),

1.7.3 pri rozvoji vidieckych oblasti zohladriovat ich Specifické prirodné a krajinné prostredie a pri
rozvoji jednotlivych ¢innosti dbat na zamedzenie, pripadne obmedzenie moznych negativnych
dosledkov tychto €innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.7.4 vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram, podporovat
vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych informaénych technoldgii
tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci urbannym
priestorom, a dosiahnut tak skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny
spbsaob Zivota,

1.14 podporovat budovanie rozvojovych osi, a to:

1.14.3 tretieho stupria: malokarpatska os Modra — Smolenice, podunajska os Senec — Galanta — Nové
Zamky.

€. 2 V oblasti rozvoja rekreacie a cestovného ruchu, v zneni regulativov €. 2.3, 2.4, 2.5, 2.6, 2.7,
2.8, 2.10,

2.3 podporovat okolo Bratislavy vytvorenie funkéno—priestorového systému primestskej rekreécie,

2.4 podporovat prepojenie rekreaéného prostredia pri Dunaji s Malymi Karpatmi prie€nym pasom cez
Podunajskl nizinu v trase Hamuliakovo — Ivanka pri Dunaji — Svéaty Jur — Limbach v strede
s rekreaénou zonou Ivanka pri Dunaji, Most na Ostrove a Zalesie, na ktorej Uzemi sa tento pas krizuje
s _rekreadnym pasom pozdi? Malého Dunaja; v ramci prieéneho pasu sa zabezpedi znaéna dast
narokov_obyvatelov vychodnych Stvrti Bratislavy a stufasne sa vytvori zZiaduci ekologicky vyznamny
zeleny pas,

2.5 podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiz Dunaja s trasami smerom
na Zahorie, Malé Karpaty a na Povazie,
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2.6 zamerat sa v chranenych Gzemiach (Chranena krajinna oblast Malé Karpaty, Chranena krajinna
oblast Zahorie a maloploSné chranené Gzemia) predovSetkym na skvalitnenie vybavenostnej Struktdry
existujucich rekreacnych zariadeni, nerozSirovat ich zastavané Uzemie a nezakladat v chranenych
Uzemiach nové lokality; nova pozadovanu vybavenost lokalizovat do obci nachadzajucich sa
vo vhodnej polohe k rekreaénému prostrediu (plati pre vSetky priestory, nielen vo vztahu ku chranenym
Uzemiam); pri zabezpecéeni prostredia pre rekredciu a turistiku vychadzat zo zadsady vytvarat rekreacné
krajinné (Uzemné) celky,

2.7 nadviazat na medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho cestovného ruchu a tiez sledovanim
turistickych tokov a dopravnych tras (cestnych, vodnych) prechadzajucich, pripadne konciacich v kraji
a v Bratislave; venovat vacSiu pozornost aktivnemu zahrani€énému turizmu, cezhraniénym vztahom
a malému prihraniénému a tranzitnému cestovnému ruchu,

2.8 prepojit déslednejSie ciele poznavacieho a rekrea¢ného turizmu,

2.10 vyuzit v aktivnom turizme bohatu, etnicky réznorodda Struktaru kraja (slovenska, madarska,
chorvatska, nemecka).

€. 3 Voblasti usporiadania Uzemia zh [Fadiska ekologickych aspektov, ochrany prirody
a ochrany pddneho fondu, v zneni regulativov ¢. 3.1,3.2,33,34,35,35.1,35.2,3.5.3, 3.6, 3.8,
3.11, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18, 3.19, 3.20, 3.21, 3.22,

3.1 reSpektovat polnohospodarsky a lesny pddny fond ako faktor limitujlici urbanisticky rozvoj kraja
definovany v zavaznej ¢asti Uzemného planu velkého Uzemného celku,

3.2 zabezpecit protier6znu ochranu pddneho fondu vegetaciou v ramci rieSenia projektov
pozemkovych Uprav,

3.3 podporovat dobudovanie prvkov regionalneho Uzemného systému ekologickej stability vysadbou
ploSnej a liniovej zelene, prirodzenym spdsobom obnovy a pod. v regionalnych biocentrach Kamenace,
Hruba plesS a biokoridorov Maly Dunaj, Vydrica, Mlaka, RoStliin — SuSiansky héj, Gidra, Malé Karpaty —
Ulanska mokrad, Suchy potok, Dihy kanal a v biokoridoroch vedenych nivami tokov Zahoria a pod.,

3.4 spresnit _a novovybudovat prognézované biokoridory prepdjajlce jednotlivé prvky Uzemného
systému ekologickej stability, najmé biokoridor Maly Dunaj — Dunaj, biocentra Zahoria a Malych Karpat
a pod.; na tento Ucel treba vyrat ¢ast pozemkov z polnohospodarskeho pédneho fondu,

3.5 v nadvéaznosti na systém nahrad hospodarskej ujmy pri vyndtenom obmedzeni hospodarenia
reSpektovat pri hospodarskom vyuziti prvky regiondlneho Uzemného systému ekologickej stability
a poziadavky na ich ochranu a funkénost; z prvkov Gzemného systému ekologickej stability vylacit
hospodarske vyuzitie tychto Gzemi, pripadne povolit’ len extenzivne vyuzivanie zohladnujlce existenciu
cennych ekosystémov, a to takto:

3.5.1 pri lesnych ekosystémoch zabezpecit preradenie z lesov hospodéarskych do lesov ochrannych,
pripadne lesov osobitého uréenia s osobitym sp6sobom hospodarenia,

3.5.2 pri prvkoch regionalneho tzemného systému ekologickej stability charakteru lGénych porastov
prejst na extenzivne vyuzivanie (pravidelné kosenie, nepouZivanie agrochemikalii, ¢i uz umelych
hnojiv alebo ochrannych prostriedkov),

3.5.3 pri prvkoch Gzemného systému ekologickej stability charakteru mokradnych spoloCenstiev,
stanovist mftvych ramien, vodnych tokov a ich niv, ale aj umelo zaloZenych stanovist (zaplavené
tazobné jamy, rybniky a pod.) ponechat vyvoj bez zasahu,

3.6 zabréanit dalSej monokulturizacii prvkov tzemného systému ekologickej stability — pri jednotlivych
prvkoch Uzemného systému ekologickej stability podla potreby zabezpecit obnovu pbvodného
druhového zloZenia — IUk, lesnych ekosystémov a pod.,

3.8 zamedzit holorubny spdsob tazby v biokoridoroch, biocentrach a na vyznacenych genofondovych
plochéach,

3.11 wvytvorit pufrovacie zény v okoli jednotlivych biocentier a biokoridorov zo zatravnenych zoén
ponechanych sukcesii,
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3.15 odstranit skladky odpadu lokalizované v uUzemiach prvkov Uzemného systému ekologickej
stability,

3.16 regulovat intenzitu pofnohospodarskej vyroby v ochrannych zénach prvkov Uzemného systému
ekologickej stability,

3.17 regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky izemného systému ekologickej stability
a na Uzemiach osobitnej ochrany prirody,

3.18 zlepsit' Struktaru vyuzitia zeme vysadbou ploch krajinnej a verejnej zelene; na vysadbu verejnej
zelene v plnej miere vyuzit nepouzivané plochy pozdiz antropogénnych liniovych prvkov — cesty,
hranice honov, kanaly a pod.,

3.19 vytvorit subor remizok sltziacich ako refagia zZivocichov v otvorenej polnohospodarskej krajine;
pri vysadbe zelene podporovat vyber prirodzenych spoloCenstiev,

3.20 zabezpedit revitalizAciu _tokov _a sprietoénenie miftvych ramien a ozZivit _monoténnu
polnohospodarsku krajinu,

3.21 budovat siet sledovacich, dokumentacnych a vyskumnych stanic (stanovist) v blizkosti, pripadne
v arealoch nadregionalnych biocentier a biokoridorov,

3.22 zabezpecit Uzemnu ochranu vSetkym chranenym Gzemiam,

€. 4 Voblasti usporiadania Uzemia zh [FPadiska kdlturno historického dedi €stva, v zneni
regulativov €.4.1,4.2,4.3,4.5,4.6,4.7, 4.8,

4.1 zohladnovat a revitalizovat v tzemnom rozvoji Uzemia pamiatkovych rezervacii (Bratislava, Velké
Levare), pamiatkovych zoén (Bratislava — CMO, Devinska Nova Ves, Dubravka, Lamaé, Raca,
Rusovce, Vajnory, Zahorskd Bystrica, Marianka, Modra), Uzemia historickych jadier miest a obci,
zname a predpokladané lokality archeologickych ndlezisk a nalezov, narodné kultirne pamiatky
(Bratislava — pocget 8, hrad Cerveny Kamef, Modra — subor so vztahom k L. Stdrovi), kultGrne
pamiatky, ich subory a aredly a ich ochranné pasma, Uzemia miest a obci, kde je zachyteny historicky
stavebny fond, ako aj Casti rozptyleného osidlenia, novodobé architektonické a urbanistické diela,
arealy architektonickych diel s dotvarajicim prirodnym prostredim, historické technické diela,

4.2 reSpektovat objekty, stubory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za kultlrne
pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a pamiatkové zony
a ochranné pasma,

4.3 reSpektovat kultdrnohistorické dedicstvo, predovSetkym vyhlasené kultarne pamiatky, vyhlasené
urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony a ich ochranné pasma)
a subory navrhované na vyhlasenie,

4.5 reSpektovat dominantné znaky typu vpévodnei a_kultdrnej krajiny, morfolégie a klimy v oblasti
Zahoria, Malych Karpat a ich predhoria a Zithého ostrova,

4.6 reSpektovat typickl formu a Struktru osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokultirne
a hospodarsko--socialne celky a prirodno—klimatické oblasti,

4.7 uplatnit a reSpektovat typovd a funkénu profilaciu sidel mestského a malomestského charakteru
a rozne formy vidieckeho osidlenia vratane ruralnej Struktary v rozptyle,

4.8 reSpektovat potencial takych kultarnohistorickych a spolocenskych hodnét a javov, ktoré
kontinualne pdsobia v danom prostredi a predstavuju rozvojové impulzy kraja (vinohradnicke tradicie v
Malokarpatskej oblasti, etnokultirne a spolo¢enské tradicie, historické udalosti, osobnosti a artefakty
na celom vymedzenom Uzemi).

€. 5V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infraStr ~ uktdry, v zneni regulativov €. 5.7,

5.7 vytvorit systém pristavov pre malé a Sportové plavidla na vodnych tokoch a zabezpecit' ich
lokalizaciu v ramci prislusnych Gzemnych planov sidelnych Gtvarov,

€. 6 V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrast ~ ruktdry, v zneni regulativov €. 6.3, 6.8, 6.9,
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6.3 reSpektovat koridory existujlcich a navrhovanych vedeni,

@.8 preferovat vystavbu kanalizacii a distiarni odpadovych véd v Chranenej vodohospodarskej oblasti
Zitny ostrov,

6.9 podporovat zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou z velkozdrojov a chranit koridor pre privod
vody zo Zitného ostrova na Zahorie,

€. 7 V oblasti nadradenej infrastruktiry odpadového hospodarstva v zneni regulativov €. 7.1,
7.2,73,74,7.6,7.7,

7.1 podporit dorieSenie problematiky ekologického zneSkodriovania komunalnych odpadov z Gzemia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

7.2 zabezpecit postupni sanaciu, pripadne rekultivdciu nevyhovujicich skladok odpadov a starych
environmentalnych zatazi do roku 2005,

7.3 sanovat prednostne skladky lokalizované v Uzemiach prvkov regiondlneho GUzemného systému
ekologickej stability a v Uzemiach, kde bezprostredne ohrozuju Zivotné prostredie a podzemné vody,

7.4 rieSit vyhladovo zneSkodnovanie odpadov skladkovanim v kraji najma vystavbou regionalnych
velkokapacitnych skladok odpadov,

7.6 zabezpecit lokality na vystavbu zariadeni na zneSkodnovanie, recyklaciu, dotriedovanie
a kompostovanie odpadov,

7.7 zabezpecit na Uzemi kraja plochy pre planovany systém kontajnerizacie na nakladanie
s nebezpeénym odpadom a siet recyklaénych stredisk nebezpecnych odpadov v etape rokov 1997 —
2000.

Il. Verejnoprospesné stavby zneni requlativov ¢.1.,14., 17.,18.

1. siet sledovacich, dokumenta¢nych a vyskumnych stanic (stanovist) v blizkosti, pripadne v arealoch
nadregionalnych biocentier a biokoridorov,

14. kanalizAcie a gistiarne odpadovych vod v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov,

17. Uzemie a zariadenia regionalnych velkokapacitnych skladok odpadov,

18. stavby a zariadenia na zneSkodrfovanie, recyklaciu, dotriedovanie a kompostovanie odpadov,

RieSené Uzemie ,Dopinku €. 01/2007“ vzhladom na jeho rozsah afunkéné vyuzitie predstavuje
rozvojovy potencial lokalneho charakteru, o nie je v kolizii s rozvojom sidelnej Struktdry na regionalnej
arovni (VUC).

2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické ro ZVojoveé
predpoklady obce

Obyvate I'stvo

"Doplnok ¢. 01/2007" vzhfadom na vytvorenie potencialnych moznosti pre vystavbu rodinnych domov
na ploche €. D1 umozni narast poc¢tu obyvatelov o cca 32 (t. j. v cca 8 rodinnych domoch).

Bytovy fond

"Doplnok €. 01/2007" vytvara potencialne moznosti pre vystavbu cca 8 bytovych jednotiek v rodinnych
domoch na ploche ¢&. D1.
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2.4 RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vz  tahy

Z hladiska SirSich vztahov rieSené Uzemie ,Doplnku &. 01/2007“ nemeni hlavnd koncepciu rozvoja
obce a ani neovplyvriuje postavenie obce v sidelnej Struktare.

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usp oriadania

Pre navrhovanu plochu €. D1 (vymedzenU ako priestorovy celok regulacie) stanovujeme podrobnejSiu
regulaciu priestorového usporiadania v kapitole ¢. 2.18 ¢ast ,Z&sady a regulativy priestorového
usporiadania“.

V nadvéznosti na schvaleny ,Doplnok ¢. 01/2007“ je vhodné obstarat’ urbanisticku Stadiu alebo iny
vhodny druh podrobnejSej dokumentacie pre doplnok D1, ktora sa bude zaoberat podrobnejSim
hmotovo-priestorovym rieSenim.

PoZiadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenous chopnos tou pohybu

- poziadavku bezbariérovosti vriesenom UGzemi obce zohfadnit' pri projektovani v naslednych
stuprioch dokumentacie pre (8 56 VyhlaSky MZP SR €. 532/2002 Z. z.):
o stavbu bytového domu a ostatnych budov na byvanie

o byt, ak ho méa uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

o stavbu rodinného domu, ak ju méa uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu
a orient4cie

0 stavbu nebytovej budovy v €asti ur€enej na uzivanie verejnostou

0 stavbu, v ktorej sa predpoklada zamestnavanie osdb s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

0 inZiniersku stavbu v ¢asti uréenej na uzivanie verejnostou.

Zaroven musi byt zabezpeceny pristup do kazdej vySSie uvedenej stavby, miestna komunikacia
a verejné plocha podla § 57 a 58 VyhlaSky MZP SR €. 532/2002 Z. z..

Stavby musia spifat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou

pohybu a orientacie, najma poziadavku bezbarieérovosti podfa platnych predpisov a noriem (Vyhlaska
MZP SR €. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaske).

2.6 Navrh funk éného vyuzitia Uzemia obce

Pre navrhovanu plochu €. D1 (vymedzen( ako priestorovy celok regulécie) stanovujeme podrobnejSiu
regulaciu funkéného vyuzitia v kapitole €. 2.18 Cast ,Zasady a regulativy funkéného vyuZzivania
Uzemia“.
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2.7 Navrh rieSenia byvania, ob ¢é&ianskeho vybavenia so socialnou
infraStrukturou, vyroby a rekreacie

2.7.1 Byvanie

RieSené Uzemie Doplnku ¢. 01/2007“ ponuka potencialne moznosti pre rozvoj byvania na ploche
rozvojového zameru ¢. D1.

Mozny prirastok bytového fondu je cca 8 bytovych jednotiek. Uvazovany prirastok bytového fondu
znamena prirastok cca 32 obyvatelov.

2.7.2 Ob¢cianske vybavenie a socialna infraStruktara

Navrh obdianskeho vybavenia a socialnej infrastruktary nie je predmetom rieSenia ,Doplnku &.
01/2007*.

Obgianska vybavenost je vramci navrhovanej plochy €. D1 pripustnou funkciou ajej pripadné

umiestnenie mdze byt predmetom rieSenia podrobnejSich dokumentacii (pozri doplnkové funkéné
vyuzitie v kapitole €. 2.18 Cast ,Zasady a regulativy funkéného vyuzivania Gzemia").

2.7.3 Vyroba

Navrh vyroby nie je predmetom rieSenia ,Doplnku €. 01/2007*.

Drobné vyrobné prevadzky (hlavne zo sféry remeselno-vyrobnych sluzieb) si v ramci navrhovanej
plochy €. D1 pripustnou funkciou aich pripadné umiestnenie moéze byt predmetom rieSenia

podrobnejSich dokumentéacii (pozri doplnkové funkéné vyuZzitie v kapitole ¢. 2.18 Cast ,Zasady a
regulativy funkéného vyuzivania Gzemia“).

2.7.4 Rekreacia

Navrh rekreécie nie je predmetom rieSenia ,Doplinku ¢. 01/2007".
Ihrisk& a oddychové plochy, verejna a vyhradena zelefi su v ramci navrhovanej plochy €. D1 pripustnou

funkciou a ich pripadné umiestnenie moéze byt predmetom rieSenia podrobnejSich dokumentacii (pozri
doplinkové funkéné vyuzitie v kapitole €. 2.18 Cast ,Zasady a regulativy funkéného vyuzivania izemia").

2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

V sU€asnosti je zastavané Uzemie obce vymedzené hranicou zastavaného Gzemia obce.

,Doplnok €. 01/2007* vymedzuje plochu €. D1, nachadzajicu sa mimo hranice zastavaného Uzemia
obce, s celkovou vymerou 0,9366 ha, ktor( navrhujeme zaradit do zastavaného Uzemia obce (ZU).

Vysvetlivky k pojmu ,zastavané Gizemie obce" — pod I'a zédkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
zmien a doplnkov:

Zastavané Uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych Gzemi v
katastralnom Uzemi obce, resp. v subore katastralnych GUzemi v sprave obce. Zastavané Uzemie je
subor
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— stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uzivaji na
Ucel, pre ktory boli stavby uskutoénené,

— pol/hohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene
a),

— pozemkov ostatnych ploch,

— pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento Ucel schvalenym Gzemnym planom
obce alebo schvalenym Gzemnym planom zony,

— pozemkov, ktoré pod/a schvaleného Uzemného planu obce alebo schvaleného Uzemného planu
zony su uréené na umiestnenie stavieb na Gc¢el uspokojovania vo/hocasovych a rekreacnych
potrieb obyvatelstva (rekreacie).

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi pod l'a
osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi ,Doplnku €. 01/2007“ je potrebné vymedzit ochranné pasma v zmysle kapitoly €.
2.18. ¢ast' ,Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov*.

2.10 Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu a civilnej ochrany
obyvate I'stva, poziarnej ochrany, ochrany pred povod nami

Navrh rieSena zaujmov obrany Statu a civilnej ochra ny obyvate FPstva

Zaujmy obrany Slovenskej republiky upravuje zakon ¢€. 319/2002 Z. z. o obrane Slovenskej republiky.

V rieSenom Uzemi ,Doplnku €. 01/2007“ nie su evidované podzemné objekty ani inzZinierske siete
vojenskej spravy. Nie si zndme zvlaStne Uzemné poziadavky vojenskej spravy.

Z hladiska vojenskej dopravy je potrebné zabezpecit nepretrziti premévku na ceste 11/503.
Navrh rieSenia civilnej ochrany obyvate  [Istva

Pri rieSeni poziadaviek CO obec postupuje v zmysle nasledovnych pravnych predpisov:

— zakon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zakon o CO")

- vyhldSka MV SR ¢. 533/2006 Z. z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred Uc¢inkami
nebezpecénych latok

- wvyhld&Ska MV SR ¢&. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpe€ovanie technickych
a prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany

— zakon €.129/2002 Z. z. o integrovanom zachrannom systéme

- wyhlaSka MV SR ¢&. 523/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie zachrannych prac
a organizovania jednotiek civilnej ochrany

- vyhlaSka MV SR ¢&. 532/2006 o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany

- wyhla8ka MV SR ¢&. 314/1998 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecCovanie hospodéarenia
s materialom civilnej ochrany
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— nariadenie vlady SR €.166/1994 Z. z. o kategorizacii Uzemia Slovenskej republiky.

RieSenie problematiky civilnej ochrany je spracovavané v dalSich stupfioch Planovacej dokumentacie
civilnej ochrany, ktora sa upresnuje priebezne.

Obec Hruby Sar pini Glohy na tseku civilnej ochrany v stlade s § 15 ods.1 pism. a), b), ¢), d), e), ), g),
h), i), J) ,k), I), m) a § 15 ods.2 zakona o CO.

Pravnické a fyzické osoby si plnia povinnosti na Gseku civilnej ochrany obce Hruby Sur v stlade s § 16
ods.1 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), i), j) a § 16 ods.2-5,7,10-14 z&kona o CO.

RieSenie problematiky civilnej ochrany bude spracované v dalSich stupfioch PD na zondlnej Grovni.

Navrh rieSenia poZiarnej ochrany

Pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia je potrebné rieSit poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov

poziarnej ochrany v sulade so zakonom ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacimi
predpismi.

Posudenie, resp. rieSenie protipoZiarnej bezpecénosti jednotlivych objektov bude spracované v dalSich
stupfioch PD. Pri navrhu rieSenia pristupovych komunikacii je potrebné reSpektovat poziadavky § 82
vyhl. MV SR €. 94/2004 Z. z..

V navrhu rieSenia ,Doplinku €. 01/2007“ bude poZiarna voda zabezpecend z verejnej vodovodnej siete
prostrednictvom poziarnych hydrantov.

Ulohy suvisiace so zdolavanim poZziarov a vykonavanim zachrannych prac pri Zivelnych pohromach sa
budu vykonavat v spolupréaci s poZiarnou stanicou v Senci (dostupnost cca 7 km, t. j. do 10 min.).

Navrh rieSenia ochrany pred povod _fami

Ochrana pred povodriami je spracovana v Povodfiovom plane v spolupraci s pravnickymi a fyzickymi
osobami a podnikatelmi v zmysle zakona €. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodfiami a vykonavacimi
predpismi:

- vyhlaska MZP SR €.384/ 2005 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti 0 obsahu povodfiovych
planov, o ich schvalovani a aktualizacii,

- vyhlaska MZP SR ¢&.385/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vykonavani predpovedne;
povodnovej sluzby a hlasnej a varovnej povodnovej sluzby,

- vyhlaska MZP SR €.386/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o predkladani priebeznych
informativnych sprav pocas povodni a suhrnnych sprav o priebehu a o nasledkoch povodni
a o vykonavanych opatreniach,

- vyhlaSka MZP SR ¢&.387/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vyhodnocovani
a uhradzani povodnovych zabezpecovacich prac, Skdd spdsobenych povodiiami a nakladov na
¢innost organov Statnej spravy ochrany pred povodriami.

Obec Hruby Sar v sucasnosti nie je ohrozovana povodriami vzhfadom k umelej reguldcii prietokov
Ciernej vody a Malého Dunaja. Pre odvadzanie lokalnych zrazkovych véd zo zastavaného Gzemia obce
sa pocita s revitalizaciou ramena Malého Dunaja (mimo rieSeného Gzemia ,Doplnku ¢. 01/2007".
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2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Poziadavky a limity ochrany prirody a krajiny, mies tny Uzemny systém ekologickej stability

Z hladiska ochrany prirody a krajiny sa rieSené Gzemie ,Doplnku ¢. 01/2007" nachadza v prvom stupni
Uzemnej ochrany v rozsahu podmienok podla § 12 zak. €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,
nenachadzaju sa tu maloploSné chranené (zemia narodného vyznamu ani GUzemia eurdpskeho
vyznamu ani chranené vtacie Gzemia.

Regionalny Gzemny systém ekologickej stability (RUSES) ani Krajinno-ekologicky plan UPN O
nenavrhuje v rieSenom Uzemi ,Doplinku €. 01/2007* ziadne prvky USES.

Navrhy ekostabiliza €énych opatreni

Navrhovana zmena funkéného vyuzitia Gzemia pléch €. D1 je z hladiska ochrany a krajiny mozna za
podmienky, Ze do projektovej dokumentacie pre Uzemné a stavebné konanie budl zapracované
a nasledne zrealizované tieto ekostabilizaéné opatrenia:

— Uzemne vymedzit priestor pre izolaénu zelen, ktord by mala byt navrhnuta v mieste, kde dochadza
k nezlucitelnosti obytnej funkcie s inymi funkciami (dopravna funkcia — cesta Il. triedy)

— realizaény projekt osadenia domov a ulic vyhotovit tak, aby ostalo miesto aj na vytvorenie funkénej
stromovej zelene s krikovym podrastom bez kolizie s podzemnymi a vzduSnymi vedeniami
inZinierskych sieti

- iné opatrenia vyplyvajlce z poziadaviek organu ochrany prirody v dalSich stupfioch PD.

Podmienky z hladiska ochrany prirody a krajiny a miestneho tzemného systému ekologicke] stability
pre dalSie stupne PD su vymedzené v kapitole 2.18. cast ,Zasady a regulativy zachovania
kultdrnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene”.

Poziadavky z h Fadiska ochrany kultirnych pamiatok

V rieSsenom Uzemi ,Doplnku €. 01/2007* nie su evisované nehnutefné narodné kultdrne pamiatky
evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu ani iné Gzemia v zmysle zakona €. 49/2002 Z.
z. o ochrane pamiatkového fondu.

Podmienky z hladiska ochrany pamiatkového fondu pre dalSie stupne PD si vymedzené v kapitole
2.18. cast ,Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability,
vratane ploch zelene“.

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybav  enia

2.12.1 Doprava

V rieSenom Uzemi doplnku & D1 sa uvazuje s vystavbou cca 8 bytovych jednotiek v rodinnych
domoch, ktoré k dopravnému napojeniu vyuziju ukludnend komunikaciu D1, navrhovanu v pévodnej
dokument&cii na rozhrani rozvojovych zamerov €. 19 a 20, napéjajucu sa na cestu 11/503.
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SirSie dopravné vz tahy

Obec Hruby Sur je stcastou okresu Senec, ktory ma k dispozicii dva dopravné systémy — cestni a
Zelezniénl dopravu. Samotnej obce sa dotyka len cestna doprava, pricom Zelezniéna doprava je k
dispozicii nepriamo prostrednictvom cestnej siete v meste Senec, kde je Zelezni¢na stanica. Tymto
mestom prechadza vo vzdialenosti cca 6 km od obce Hruby Sir trat Bratislava — Galanta — Nové
Zamky.

Obec leZi na ceste Il. triedy €. 503 tvoriacu jej dopravnu os. Tato cesta tvori okruh okolo Bratislavy
v zazemi jej regionu. Prechadza od Zahorskej Vsi na Rakusko — Slovenskych hraniciach cez Malacky,
Malé Karpaty, Pezinok, Senec, Hruby Sar, Zlaté Klasy po Samorin. Tym, Ze tato cesta je okruhom,
pretina vSetky cestné radialy smerujice k Bratislave — c. 1/2, dialnica D2, c. 11/502, dialnica D1, c. 1/61,
11/572, c. 1/63. Prostrednictvom c. 11/503 ma obec vyborné spojenie do vSetkych smerov nasSej republiky
i do zahranicia.

Cyklisticka doprava je reprezentovana na Uzemi obce Castym vyuzivanim bicykla, ale bez prislusSnej
infrasStruktdry.

Miestna doprava

Automobilova doprava

Napojenie plochy ¢ D1 bude zabezpeCovat miestna komunikacia ukludnena funkénej triedy D1,
navrhovana v pévodnej dokumentécii. Tato komunikéacia sa pripoji na cestu [1/503.

Cesta 11/503 (vzhfadom na jej vyznam) musi mat do vyhladu zabezpeceny dopravny koridor na celom
Uzemi obce mimo zastavaného Uzemia (v extravilane) pre kategériu C 9,5/80 a v zastavanom Uzemi (v
intravilane) pre kateg6riu MZ 9/60 v sulade s STN 73 6110, vratane obojstrannych chodnikov. Téato
poziadavka sa vztahuje aj na rieSené Uzemie ,Doplnku €. 01/2007* v dotyku plochy €. D1 s cestou
[1/503.

Zariadenia AD

V rieSenom Uzemi ,Doplnku €. 01/2007“ nie je potrebné ratat s rozvojom zariadeni AD.

Staticka doprava

V rieSenom Uzemi plochy €. D1 bude zastlpena len funkcia byvania v rodinnych domoch. Parkovanie
a odstavovanie osobnych aut si zabezpecia majitelia rodinnych domov na vlastnom pozemku.

V pripade realizacie obcianskej vybavenosti, resp. drobnych vyrobnych prevadzok sa vytvoria
parkoviska zodpovedajuce poziadavkam STN 73 6110.

Hromadné doprava osbb
V rieSenom Gzemi nebude potrebné zriadit’ zastavku SAD.

Nemotoristické dopravy

PeSia doprava

V sucasnosti v riesenom uzemi ,Doplnku €. 01/2007* nie su vybudovane peSie trasy. Pripadné
budovanie chodnikov pozdiz cesty Il. triedy ur€ia podrobnejSie stupne dokumentacie vo vézbe na
existujuce pesSie trasy. Ukludnena komunikacia bude uréena pre peSich, preto nie su potrebné dalSie
pesie trasy.
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Cyklisticka doprava

V sU€asnosti cyklisti vyuzivaju miestne komunikécie ako riadni U€astnici cestnej preméavky, v rieSenom
Uzemi ,Doplnku €. 01/2007“ nie su vybudované cyklistické trasy. V pripade navrhu koncepcie dopravy
v celom katastralnom Uzemi obce je potrebné pri rekonstrukcii existujucich komunikacii uvazovat aj zo
zriadenim cyklistickych tras, ¢o bude predmetom navrhu v dalich stupfioch PD. Sirkové usporiadanie
planovanych pesich a cyklistickych tras je potrebné navrhnuat v dalSich stuprioch PD v zmysle STN 73
6110.

So zriadenim cyklistickych tras obec v suCasnosti uvazuje len v polohach mimo rieSeného Gzemia
.Doplnku ¢. 01/2007“ (cyklotrasa k toku Malého Dunaja a smerom na obec Kostolna a Kralova pri
Senci s napojenim na Senecké jazerd).

2.12.2 Vodné hospodarstvo

Vodné toky, plochy a hydromeliora _€éné opatrenia

Katastralnym Gzemim obce Hruby Sur pretekd vodohospodarsky vyznamny vodny tok Maly Dunaj
a jeho rameno v sprave SVP S.p. OZ Bratislava. Nachadzaju sa mimo rieSeného Gzemia ,Doplinku ¢&.
01/2007*.

Katastralne Gzemie obce Hruby Sar sa nachadza v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny Ostrov,
z ¢oho vyplyva povinnost’ navrhovat a regulovat urbaniziciu Uzemia obce v sulade s § 31 zakona ¢.
364/2004 Z. z. o0 vodach.

V katastralnom Gzemi obce Hruby Sdr sa nachadza stavba ,Zavlaha pozemkov Cierna voda | —
zavlahova Gerpacia stanica Hruby Sar‘ (evid. & 5203 103011) — majetok Statu, v sprave
Hydromelioracie §. p. Stavba bola dana do uzivania v r. 1970 s celkovou vymerou 854 ha.

Pre novu rozvojovl plochu &. D1, na ktorej sa nachadza zavlahové potrubie, je potrebné v pripade
vydania siUhlasu organu ochrany polnohospodarskej poddy sbuddcim moznym pouZzitim
polnohospodarskej pody na stavebné zamery ainé zamery podla § 13 a nasledne rozhodnutia
o odnati podla § 17 zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia dorieSenie majetko-pravneho vysporiadania dotknutého zavlahového potrubia.
Uvazuje sa s jeho prekladkou po obvode plochy ¢. D1. Zavlahova stavba (zaujmové Gzemie zéavlah

i zavlahové potrubie) musi byt do tejto doby plne reSpektovana.

Zasobovanie pitnou vodou

Obec Hruby Sur méa vybudovany pitny vodovod. Rozvodna siet je zrealizovana z PVC rar DN 100 mm
a je v sprave obce.

Vodarenskym zdrojom pitnej vody je vitana studia HS — 10, hibky 36m s odbernym mnozstvom 6,0
I/sec. Vodarensky zdroj — studria HS — 10 sa nachadza na SZ okraji obce v lokalite zvanej Kapustnice.
Pitna voda do rozvodnej siete sa dostava pomocou tlakovej Cerpacej stanice — AT s odbernym
mnozstvom 6,0 I/sec. Kapacita vodarenského zdroja je podstatne vySSia. Doporuc¢eny odber vody zo
studne (stanovena hydrolégom) HS — 10 je mozny aZ 15 I/sec. Prevadzkovy tlak v rozvodnej sieti je
0,45 Mpa.

Priestor vodarenského zdroja je oploteny v rozsahu I. ochranného pasma, v ktorom je umiestnena
akumulaéna nadrz 50m® s AT &erpacou stanicou.

Existujuci systém zasobovania pitnou vodou navrhujeme ponechat. Do novej plochy €. D1 bude
potrebné predizZit rozvodnua siet pitnej vody a v max. miere ju zokruhovat. Potrubie bude opatrené
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podzemnymi poziarnymi hydrantmi DN 80 mm. Vodovod bude smerovo sledovat existujice a
navrhované komunikacie podla dalSich stupriov PD.

Podrobny navrh rieSenia ako aj vypocet potreby vody (urobeny v zmysle ,Vestnika MP SR, Ciastka 5
Z.... 29. 1. 2000") v rieSenom Uzemi urcia podrobnejSie stupne dokumentécie.

Odvadzanie a ¢€istenie odpadovych véd

V suéasnosti obec Hruby Sar nema vybudovanu kanalizaénG siet a splaskové odpadové vody su
zachytavané v domovych zZumpéach, z ktorych sa odpad po naplneni odvaza fekalnym vozom do
najblizsej COV (Senec) alebo vyvozom na pole.

Zaujmové Uzemie je rovinaté s nadmorskou vySkou okolo 123 ~ 124 m.n.m. Obec patri do
Podunajskej niziny a celé katastralne Gzemie patri do chranenej vodohospodarskej oblasti (CHVO)
Zitného ostrova — vyznamnou zasobarfiou kvalitnych podzemnych vod pitnej vody. Je Ziaduce vytvorit
maximalne Usilie pred ich znecistenim v zmysle Z. z. €. 364/2004 — Vodného zakona a tym sa vylepsi
aj Zivotné prostredie.

Vyznamné zlepSenie Zivotného priestoru sa dosiahne vybudovanim verejnej zbernej kanalizacie
komunalnych splaskovych vod a ich biologickym ¢istenim.

Dazdové vody z povrchového odtoku su vyustené do vsaku.

Do rieSeného GUzemia ,Doplnku ¢. 01/2007“ navrhujeme vybudovat kanaliza¢nu siet splaskovych véd
po dorieSeni celkovej koncepcie odkanalizovania obce. Kanalizacia bude smerovo sledovat existujice
a navrhované komunikacie podra dalSich stupriov PD. Domové pripojky navrhujeme zrealizovat z PVC
rar DN 150 mm.

Odvéadzanie dazdovych véd z novej zastavby navrhujeme riesit do vsaku, t. j. ponechadvame dnesSny
systém. Pri rodinnych domoch je mozné dazdové vody zachytdvat aj do nepriepustnych uzavretych
beténovych (PVC) nadrzi o obsahu 2 03 m? a vyuZitim tejto odpadovej vody na polievanie zahradiek,
travnikov a pod. v letnom obdobi.

Podrobny navrh rieSenia, ako aj mnozstvo splaskovych véd (uréené podla vypoctu potreby vody - STN
73 6701) v rieSenom Uzemi urCia podrobnejSie stupne dokumentacie.

2.12.3 Energetika

Zasobovanie teplom

Obec Hruby Sur je v su¢asnosti plynofikovana. Predpokladame, ze zemny plyn bude hlavnym zdrojom
pre vykurovanie, ohrev teplej vody a varenie aj pre rieSené tizemie ,Doplnku ¢. 01/2007".

Z hladiska dalSieho rozvoja obce, v suUhlase so Statnou energetickou politikou, ako aj mensim
znecistenim prostredia a nizSou cenou tepla pre kone¢ného spotrebitela odporac¢ame:
- realizovat opatrenia veduce k zniZeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV

- stimulovat in3talovanie slne¢nych kolektorov na pripravu TUV na objektoch IBV.

Zasobovanie plynom

Obec Hruby Sur bola splynofikovana v roku 1997. Obec je zasobovana zemnym plynom (ZP) z
RS1200/2/1-440, ktora je umiestnena v obci Kostolna pri Dunaji. Z tejto RS sU zasobované ZP obce
Kostolna pri Dunaji, Hurbanova Ves a Hruby Sar. Zdrojovym plynovodom pre zasobovanie uvedenych
obci je VTL plynovod DN500, PN40 Bratislava — Sala, ktory je situovany severne od zastavaného
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Uzemia obce. RS v obci Kostolna pri Dunaji reguluje vstupny pretlak ZP z hodnoty 4,0 MPa na
prevadzkovy tlak 0,3 MPa.

Miestne STL rozvody ZP v obci sU zrealizovane z polyetylénového potrubia -LPE, s prevadzkovym
pretlakom 300 kPa.

Existujlci systém zasobovania plynom navrhujeme ponechat. Navrhované plynovody sa napoja na
existujuce potrubie a zauUstia sa do novych ulic podla dalSich stupfiov PD. Navrhované plynovody budu
vedené pod droviiou terénu v priestore zelene, chodnika, resp. asfaltovej komunikacie.

Podrobny navrh rieSenia ako aj vypocet potreby plynu (urobeny v zmysle Smernice GR SPP ¢.15/2002)
v rieSenom Uzemi ur€ia podrobnejSie stupne dokumentacie.

Zasobovanie elektrickou energiou

Obec Hruby Sur je z elektrickej siete Zapadoslovenskej energetiky a. s. zasobovana vonkajsim
vedenim VN - 22 kV €. 435, ktoré ako kmenové vedenie prechadza zapadne od obce. Z tohto vedenia
odbocCuju pripojné vedenia a pripojky do distribuénych transformaénych stanic, z ktorych su
zasobované el. energiou odberné miesta vobci. VSetky transformacné stanice su pripojené
jednostranne, li¢ovite bez ich dalSieho zokruhovania v sieti VN.

Zdroj el. energie

Napojenie rieSeného Uzemia ,Doplinku €. 01/2007* na zdroje el. energie bude rieSené v dalSich
stupfioch PD. Napojenie bude rieSené vyuzitim rezervy existujlicej TS (TS-0815-002 - na juhu, pred
koncom obce pri ceste smerom ku Zlatym Klasom, s transformatorom 400 kVA. dva a pdl stipova, Zel.
Betdn), jej rekonsStrukciou, resp. novou TS. V pévodnej dokumentacii sa uvazovalo s nahradenim TS-
0815-002 novou kioskovou trafostanicou s transformatorom o vykone 630 kVA, ktora bude slizit pre
napojenie juzného okraja obce.

Distribu éna siet’ nn

Napatie v sieti: 3 PEN AC 50Hz 230/400V/TN-C. Siet nn v lokalite je potrebné riesit kablovu, kable
uloZené v zemi.

Podrobny navrh rieSenia ako aj vypocet predpokladanych narokov na el. vykon v rieSenom Gzemi urcia
podrobnejSie stupne dokumentéacie.

Iné vedenia

V katastrdlnom Uzemi obce sa nachadzaju eSte vedenia VVN, ktoré vSak nemaju vplyv na rieSené
Gzemie ,Doplnku €. 01/2007". Su to:

— Vedenie VVN-110 kV, ktoré prechadza priamo zastavanym Uzemim obce na jej juznom cipe
v smere od Podunajskych Biskupic smerom severovychodnym na Krizovany — Sered. K tomuto
vedeniu sa pripaja vychodne od obce vetva smerujlca na sever do rozvodne Senec. Perspektivne
je potrebné uvazovat s prelozenim tohto vedenia do trasy terajSieho VVN vedenia, 400 kV ¢&. 439
Krizovany — Podunajské Biskupice, ktoré bude nahradené rekonStrukciou novym 2 x 400 kV
vedenim v subehu s terajsim. Uvazovat s uvolnenym koridorom pre toto vedenie.

— Vedenie VVN-400 kV ¢. 439, ktoré prechadza juzne cca 200 m od okraja obce zrozvodne
Podunajské Biskupice do rozvodne Krizovany. Na juznej strane od tohto vedenia, teda na strane
odvratenej od obce, uvazuje sa zhladiska rozvojovych zamerov Slovenskej elektrizacnej
prenosovej sUstavy a.s. Bratislava vybudovanie nového VVN vedenia 2x400 kV, ktoré ma byt

nahradnou rekonstrukciou terajSieho vedenia €. 439 za jeho prevadzky. Pre toto planované
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vedenie platia podla zakona o energetike ¢. 656/2004 Z. z. rovnaké podmienky ako uz pre
existujuce el. vedenia.

2.12.4 Telekomunikacie

Miestna telekomunikagna siet obce Hruby Sur je napojena na rekonstruovani MTU Hruby Sar, MTS
bola rozSirena vr. 1996, ¢im vzrastla kapacita siete na 600P, ¢o zodpoveda pozadovanej hustote
telefgonizacie 200%, vratane pokrytia rozvoja obce.

RieSené Gzemie je pokryté signdlom GSM 900/1800 (Orange a Eurotel) a ma moznost mikrovinného
pripojenia do internetu.

V navrhu neuvazujeme so Ziadnym zasahom do existujdcich zariadeni a trds. Su€asny stav miestnej
telekomunikacénej siete je potrebné rozsirit podla technického navrhu v dalSich stuprioch projektovej
dokumentacie. V rieSenom (zemi predpokladame vystavbu cca 8 bytovych jednotiek.

Podrobny navrh rieSenia telekomunikacii v rieSenom tGzemi ur€ia podrobnejSie stupne dokumentacie.

Predpokladame, Ze objekty v navrhovanej ploche ,Doplnku ¢&. 01/2007“ budl vyuzivat sluzby
mobilnych operéatorov aj pevnej telekomunikacnej siete.

2.12.5 Odpadové hospodarstvo

Otazka vzniku a nasledného nakladania s odpadmi je problematikou tykajucou sa rieSeného Uzemia
,Doplnku €. 01/2007* od zahjenia vystavby az po prevadzku. Spdsob nakladania s odpadmi, resp. ich
likvidacia bude navrhovana v dalSich stuprioch PD.

Pri spracovani problematiky odpadového hospodarstva je potrebné dodrziavat zasady vzmysle
Programu odpadového hospodarstva obce Hruby Sur, VSeobecne zavazné nariadenie obce Hruby Sar
o zbere, preprave a zneSkodnovani komunalneho odpadu a drobného stavebného odpadu (ako aj ich

nadradenych dokumentov), zdkona ¢&. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov,
zakona €. 529/2002 Z. z. o obaloch a sulvisiacich vykonavacich predpisov.

Odvoz komunalneho odpadu a zneSkodiovanie odpadu po realizacii vystavby zabezpeci zmluvny
partner obce Hruby Sar.

2.12.6 Zariadenia civilnej ochrany

Pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch

dokumentacie je potrebné postupovat v zmysle Zakona €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Vzhladom k tomu, Ze sa nejednd o obstardvanie nového Uzemného planu a predmetny ,Doplnok €.
01/2007“ nebol obstaravatelom posudeny ako zasadna zmena (pozri kapitolu 1.1. ¢ast DOvody na
obstaranie ,Doplnku &. 01/2007*), zakonna povinnost posudzovania vplyvov na ZP bude splnena
v podrobnejSich stuprioch povolovacich procesov dalSom konani v zmysle prisluSnych zakonnych

ustanoveni.

Z hladiska zlepSenia podmienok Zzivotného prostredia je potrebné zabezpecit opatrenia v zmysle
kapitoly €. 2.18. ¢ast ,Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie".
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2.14 VV\ymedzenie a vyzna éenie prieskumnych Gzemi, chranenych
loziskovych Uzemi a dobyvacich priestorov

V rieSenom Uzemi ,Doplnku €. 01/2007“ sa podla Evidencie loZisk nevyhradenych nerastov Slovenskej
republiky k 1. januaru 2005 (Statny geologicky Ustav Dionyza Stira, Bratislava) nenachadzajl objekty,
na ktoré by sa vztahovala ochrana lozisk nerastnych surovin , ani staré banské diela, nie su uréené
prieskumné Gzemia pre vyhradeny nerast, nie su evidované zosuvy a nie su ani iné zaujmy, ktoré by
bolo potrebné chranit podla banského zakona.

Obvodny bansky (rad v Bratislave v katastralnom Gzemi obce eviduje dobyvanie loZiska
nevyhradeného nerastu — Strkopieskov na pozemku parc. €. 685, ktoré vykonavala firma SEKOSTAV
spol. s.r.o., ktoré je t. €. ukoncené a kde je potrebné vykonat' likvidacné prace na zahladenie nasledkov
dobyvania. LozZisko sa nachadza mimo rieSeného GUzemia ,Doplinku €. 01/2007".

2.15 Vymedzenie pldéch vyzadujlcich zvySenu ochranu

V rieSenom Uzemi ,Doplnku €. 01/2007* nie je potrebné vymedzit plochy vyzadujlce zvySena ochranu.

2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia po I'hohospodarskeho
pddneho fondu a lesného pdbdneho fondu na nepo I'mohospodarske

ucely
Po/lmohospodarsky poédny fond

Vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej pddy je spracované vzmysle zakona €. 220/2004 Z. z.
0 ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané z Uzemného
planu obce Hruby Sur a z uréenia kodu BPEJ Obvodnym pozemkovym tradom v Senci.

Podla Zakona ¢&. 220/2004 Z. z. (priloha €. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza
kategorizaciu polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri pofnohospodarska pdda, na ktorej sa
navrhuje nova vystavba do 6. skupiny kvality (kéd BPEJ 0001001).

Navrhované plocha Doplnku €. D1 sa nachadza na ploche polnohospodéarskej p6dy mimo zastavaného
Gzemia obce.

Hranica zéberu PPF je zakreslena vo vykrese €. 6: Vykres perspektivneho pouzitia PPF na
nepolnohospodarske Gcely (Mierka 1:2880).

Vymera rozvojového zdmeru ¢. D1 0,9366 ha

Plocha nepo/nohospodarskej pddy -

Plocha lesnej pédy -

Celkovy zaber po/hohospodarskej pody 0,9366 ha

Poziadavka ochrany vymery polnohospodarskej pddy pred neopravnenymi  zabermi
na nepofnohospodarske pouzitie bola zohladhovana v rozsahu moznosti, ktoré poskytuje dané Gzemie
s tym, Ze boli vytvorené priestorové predpoklady dalSieho tzemného rozvoja obce Hruby Sur vo véazbe
na suc¢asnu Struktdru zastavaného Gzemia.
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P&dy prvych 4 skupin kvality su chranené podla 812 zakona o ochrane polnohospodarskej pédy a
mozno ich do€asne alebo trvale pouZzit na nepolnohospodéarske ucely iba v nevyhnutnych pripadoch,
ak nie je mozné alternativne rieSenie. Pri rieSeni predmetného dopinku sa vychadza zo stavebného
zakona, kde sa v pri obstaravani dopnku postupuje podla § 22 - §28 stavebného zakona. V zmysle
uvedenych ustanoveni nie je mozné predlozit alternativne rieSenie a tak sa zmeny a dopinky
Uzemnoplanoivacej dokumentécie z hladiska alternativneho rieSenia posudzuji podla Spoloéného
metodického usmernenia pre organy ochrany pofnohospodarskej pédy a organy tzemného planovania
vydaného MV a RR SR a MP SR pod ¢. MP SR - 4025/2004 — 430 a MVRR - 2004-7343/24379-
1:924/900 dra 11.8.2004 vo vztahu k nulovému rieSeniu.

Napriek tomu, Ze alternativne rieSenie nie je predmetom doplnku GUzemnoplanovacej dokumentacie,
v procese jeho obstarania sa spracovatelsky kolektiv zaoberal r6znymi alternativami umiestnenia
danej funkénej plochy a uvedenu lokalitu navrhol z hladiska dodrzania zasad trvaloudrzatelného
rozvoja na Uzemi obce (najma z hladiska ochrany PPF) ako najvhodnejSiu.

Lesny p6dny fond

V rieSenom Uzemi ,Dopinku €. 01/2007“ sa nenachadzaju pozemky patriace do LPF, preto sa so
zaberom LPF neuvazuje.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov ainych n
Sar

Ziadatel: Obec Hruby Sur (obstaravatel UPN obce Hruby Sar — Doplnok &. 01/2007)
Spracovatel: UPn s.r.0.

Kraj: Bratislavsky

Okres: Senec

Obec: Hruby Sur

avrhov na po Pnohospodarskej pdde navrhovanych v ramci Uzemného p

lanu obce Hruby

Datum: 2007
Lokalita | Katastralne Funk éné Vymera | Predpokladana vymera po Inohosp. pody | Uzivatel Vybud. Casova Ina
¢ Uzemie vyuzitie lokality celkom Z toho po/nohosp. | hydromelior. etapa informacia
(hlavna celkom v ha Skupina BPEJ | vymerav ha | pbdy zariadenia realizacie | (druh
funkcia) v ha pozemku)
D1 k. 0. Hruby plochy 0,9366 0,9366 0001001/6. 0,9366 sukromnik zavlahy navrh orna poda
Sar byvania
v rodinnych
domoch
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2.17 Hodnotenie navrhovaného rieSenia z h [ladiska environ-
mentalnych, ekonomickych, socialnych a uUzemnotechni ckych
dbosledkov

Environmentalne désledky navrhovaného rieSenia

Pre zlepSenie kvality Zivotného prostredia, ako aj eliminaciu environmentalnych zatazi a predchadzanie
ich vzniku definuje ,Doplnok €. 01/2007“ Specifické opatrenia v zmysle kapitoly ¢. 2.18. ¢ast ,Zasady a
regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie*.

Ekonomické a socialne dosledky navrhovaného rieSeni a

Realizacia zdmeru v zmysle ,Doplnku €. 01/2007“ sa vyraznejSie neprejavi na ekonomickom rozvoji
obce.

Navrhované rieSenie ,Doplnku €. 01/2007“ samo osebe neprinasa ziadne priame désledky pre socialnu
Struktiru obyvatelstva, demograficky vyvoj a pod. Tieto skutocnosti prostriedkami Uzemného
planovania nemozno vyraznejSie ovplyvnit. RieSenie vytvara predpoklady na umiestnenie cca 8
bytovych jednotiek, ¢o v kone¢nom dbsledku znamend pre obec ,prinos“ cca 32 novych obyvatelov.
Socialnu Struktdru obyvatelov v rieSenom Uzemi ovplyvni najma ponuka Standardu byvania a
suvisiacich funkcii v obci.

Uzemno-technické ddsledky navrhovaného rieSenia

RieSenie ,Doplnku €. 01/2007* navrhuje ploSny rozvoj obce, ktory si vyziada vystavbu nevyhnutného
dopravného a technického vybavenia. Vzhladom k tomu, Ze vystavba bude lokalizovana na ploche
mimo existujuceho zastavaného GUzemia, rozvoj si vyZiada znacné zabery pléch polnohospodarskeho
pddneho fondu.

.Doplnok ¢. 01/2007* stanovuje pre rieSené Uzemie subor regulativov priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia Gzemia. Tieto sa vztahuju na funkéni plochu (priestorovy celok reguléacie) a maju
charakter zavaznych limitov a pravidiel.

PloSné naroky navrhovaného rieSenia su prehladne vyznacené v grafickej ¢asti dokumentacie.
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DOPLNOK ZAVAZNEJ CASTI
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2.18 Navrh zavaznej cGasti

Zavazna Cast obsahuje:

— Zz&sady a regulativy funkéného vyuzivania Uzemia

— zasady a regulativy priestorového usporiadania

— z&sady a regulativy umiestnenia verejného obcianskeho vybavenia Uzemia
— zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Gzemia

— zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia Gzemia

— zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability, vratane
pléch zelene

— zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
— vymedzenie zastavaného Uzemia obce
— vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

— vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asanaciu a chranené ¢asti krajiny

— urcenie, na ktoré Casti Uzemia je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény

— schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesSnych stavieb.

VSetky ostatné regulativy, zasady a navrhované rieSenia, ktoré nie si uvedené v zavaznej ¢asti, maju
charakter odporucani a tvoria smerna ¢ast Gzemnoplanovacej dokumentacie.

Zavazné cCasti rieSenia su zdokumentované vo vykrese &. 2: Komplexny urbanisticky navrh II.
(pozri zavézné Casti rieSenia v rdmci legendy).

Zasady a requlativy funk éného vyuzivania Uzemia

Uzemny plan stanovuje stbor zavéaznych regulativov funkéného vyuZzivania Gzemia. Uréujicou je
hlavna funkcia, dalej podla potreby Specifikovand suborom doplnkového funkéného vyuzitia
a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie
v kazdom regulaénom bloku je miniméalne 60% z celkovej funkénej plochy.

Regulativy sa vztahuju na Gzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nova rozvojova plocha).
V ramci tohto Uzemia je definovany regulacny blok oznaceny podla hlavného funk&ného vyuzitia.
Regula¢ny blok je priestorovo vymedzeny v grafickej ¢asti (Komplexny vykres Il.).

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulaény blok B

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:
— byvanie v rodinnych domoch (B)
Doplnkové funkéné vyuzitie:

— obcianska vybavenost - zakladnd (zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb
neruSiacich obyvatelov obytného prostredia na okolitych parcelach, malé ubytovacie zariadenia
svojim objemom a rozsahom nepresahujlice stavebnym zakonom a prisluSnou vyhlaskou
stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy), najma v polyfunkcii s byvanim — okrem obc&ianskej
vybavenosti s vysokymi narokmi na zasobovanie a statickd dopravu

— vyroba a podnikatel'ské aktivity - len drobné remeselno-vyrobné prevadzky
- Sport a rekreacia - ihriska a oddychové plochy
— verejna a vyhradena zelen

- prisluSné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
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- ostatné suvisiace funkcie - iné okrem nepripustnych

Nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie v bytovych domoch

— obcianska vybavenost s vysokymi narokmi na zasobovanie a statick(l dopravu
- individudlna chatova rekreacia

— drobné vyrobné prevadzky, ktoré si zdrojmi znecistovania ovzduSia v zmysle § 3 ods. 2 zakona
NR SR ¢&. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdu$ia, ktorym sa dopifia zakon ¢&. 401/1998 Z. z.
o poplatkoch za znegistovanie ovzdusia v zneni neskorsich predpisov a prilohe &. 2 vyhl. MZP SR
€. 706/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie
tychto objektov

- vyroba - priemyselna a pofnohospodarska s negativnymi a ruSivymi vplyvmi
— prevadzky negativne ovplyviujuce Zivotné prostredie z hladiska hluku

- sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Zasady a requlativy priestorového usporiadania

Uzemny plan obce stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa
vztahuju na Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nova rozvojova plocha). V ramci tohto
Uzemia je stanoveny regulacny blok. Regulacny blok je priestorovo vymedzeny v grafickej Casti
(Komplexny vykres Il.). Regulativy priestorového usporiadania maji charakter kvantitativnych limitnych
hodnét a parametrov.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujicich regulativov:
Maximalna vyska objektov

Regulativ ur€uje maximalnu vySku objektov danti max. poétom podlazi (podkrovia a poloviéné podlaZia
sa nezapocitavaji). Maximalna vyska objektov je stanovena nasledovne:

— 2 nadzemné podlazia pre regula¢ny blok B.
Intenzita vyuZzitia pléch

Intenzita vyuzitia pldéch je uréena maximalnym indexom zastavanej plochy (pomer zastavanej plochy
objektami k ploche pozemku, resp. regulaéného bloku). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju
spevnené plochy a komunikacie. Regulativ indexu zastavanosti je stanoveny nasledovne:

- 0,3 pre regula¢ny blok B.
Podiel ozelenenia pléch

Regulativ uréuje miniméalny index zelene (pomer nespevnenych pléch k ploche pozemku, resp.
regulacného bloku). Do nespevnenych pldoch sa zapocitava verejna i sikromna zelen, vzrastla i nizka
zelen, vratane travnych pléch, Uzitkovej vegetacie, poli a ostatnych pléch, okrem zastavanych
a spevnenych pléch. Podiel ozelenenia ploch je rozdielom celkovej plochy regulacného bloku a
spevnenych a zastavanych pléch. Minimalny podiel nespevnenych ploch je stanoveny nasledovne:

- 0,2 pre regula¢ny blok B.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa VyhlaSkou &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne
odstupové vzdialenosti medzi objektmi st zavéazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Zasady a requlativy umiestnenia ob _€ianskeho vybavenia Gzemia
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S vystavbou zariadeni obcianskej vybavenosti rieSenie ,Doplnku ¢. 01/2007“ nepocita. Umiestnenie
zariadeni obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu je vSak v regulatnom bloku pripustné (pozri
kapitolu 2.18 ¢ast' ,Zasady a regulativy funkéného vyuzivania Gzemia“).

Zasady a requlativy verejného dopravného vybavenia Uzemia

zabezpecit dostato¢ne Siroky dopravny koridor pre zhomogenizovanie celej trasy cesty 11/503 na
kategoriu C 9,5/80 / MZ 9/60 v zmysle STN 73 6110

vybudovat obojstranny chodnik pozdiz celej trasy cesty 11/503 v zastavanom Gzemi obce

zabezpecit dopravné napojenie rieSeného Uzemia ,Doplnku &. 01/2007“ podfa podrobnejSich
stupfiov PD v sulade s platnymi STN a podla dohody s prisluSnym spravcom

dopravné napojenia komunikacii rieSit samostatne v sulade s platnymi STN
pri projektovani miestnych komunikacii postupovat podfa STN 73 6110

Sirkové usporiadanie peSich a cyklistickych tras navrhnat v dalSich stuprioch PD v zmysle STN 73
6110

navrh statickej dopravy rieSit v dalSich stupfioch PD na zonalnej Urovni v zmysle STN 73 6110 -
odstavovanie vozidiel v obytnej zéne rieSit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garaZzach, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti navrhovat v sulade
s STN 73 6110

prejednat s Leteckym Gradom SR tieto stavby, nachadzajice sa mimo ochrannych pasiem letiska
(v zmysle 8§ 30 z&kona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorSich predpisov - letecky
zakon):

- vysoké 100 m a viac nad terénom (8 30 ods. 1 pism. a)

- stavby azariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vy¢nievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu (8 30 ods. 1 pism. b)

- zariadenia, ktoré mdzu rusSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (8 30 ods. 1 pism. c)

- zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (8 30 ods.
1, pismeno d).

Zasady a requlativy verejného technického vybavenia Uzemia

ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov rieSit v sulade zo zakonom ¢&. 364/2004 Z. z.
o vodach (vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vad)

rozvojové aktivity riesSit v sulade so zakonom €. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodfiami

reSpektovat ochranné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb - pozri kapitolu €. 2.18 ¢ast
»Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov*

postupne zabezpedit komplexnu technickd vybavenost rieSeného Gzemia ,Dopinku ¢. 01/2007*
podla podrobnejSich stupfiov PD

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infraStruktary postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov, zabezpecit vecnl a ¢asovu koordinaciu stavieb pripadnych rekonstrukcii
existujucich zariadeni mimo rieSeného GUzemia s novonavrhovanymi stavbami

dobudovat rozvodnu siet pitnej vody v navrhovanej ploche, siet opatrit poziarnymi hydrantmi
perspektivne (podla moznosti) zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

v dalSom stupni PD preukazat spésob odvadzania splaSkovych a dazdovych odpadovych vod
realizovat opatrenia veduce k zniZeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV

stimulovat in3talovanie sine¢nych kolektorov na pripravu TUV na objektoch IBV
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- rozsSirit plynovody do navrhovanej plochy

— na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce bilancovat naroky na el. energiu a navrhnut
rieSenie zasobovania el. energiou

— rozvodné el. siete v zastavanom Uzemi navrhovat kdblovymi vedeniami v zemi
— transformovne v zastavanom (zemi uvaZovat prednostne murované alebo prefabrikované

— zohladnit areSpektovat existujice telekomunikacné vedenia, zariadenia a objekty verejnej
telekomunika¢nej siete s ohfadom na ich ochranné pasma v zmysle Z&kona o telekomunikaciach
€. 195/2000 Z. z. a priestorovi normu Upravy vedeni technického vybavenia

— pred realizaciou vystavby vrozvojovych lokalithch vyty€it presné trasovanie dialkovych
telekomunikaénych kablov

— vo vazbe na urbanisticki koncepciu rozvoja obce spracovat bilancie poZadovanych kapacit
na rozSirenie mts a dorieSit napojenie navrhovanych lokalit na verejni telekomunikaéna siet
zemnymi kabelovymi rozvodmi.

— problematiku odpadového hospodarstva rieSit v stlade so zakonom ¢&. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorSich predpisov, zakonom €. 529/2002 Z. z. o obaloch, Vyhlaskou €. 284/2001 Z. z.
a Vyhlaskou €. 409/2002 Z. z.

— pri zmene funkéného vyuZzivania Gzemia je potrebné rieSit poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov
poziarnej ochrany v sulade so zakonom ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred pozZiarmi a suvisiacimi
predpismi

— pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stupfoch
dokumentacie (Uzemny plan zény, Projektova dokumentacia stavieb) postupovat v zmysle Zakona
€. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zakona.

Zasady a requlativy zachovania kultdrnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvaran ia_a udrziavania ekologickej stability, vratane

pléch zelene

Zasady a requlativy zachovania kultdrnohistorickych hodnot

- vjednotlivych etapach realizacie Uzemného planu obce dodrziavat stanovené podmienky
a poziadavky predpisané v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového
Uradu Bratislava a ustanovenia zakona €. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu a zakona
¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov

— stavebnik / investor kaZzdej stavby vyZzadujucej si zemné prace (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytovad vystavba, atd.) si od Archeologického Ustavu SAV v Nitre uz v stupni
projektovej pripravy, resp. Uzemného konania vyziada (v zmysle zakona 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani) vyjadrenie k planovanej stavebnej akcii vo vztahu kmoznosti naruSenia
archeologickych nalezisk. Stanovisko / vyjadrenie AU SAV bude sliZit ako podklad k stanovisku /
rozhodnutiu Pamiatkového Uradu SR alebo Krajskému pamiatkovému Uradu v zmysle zakona
49/2002 Z. z. oochrane pamiatkového fondu. Podla § 37 ods. 3 citovaného zdkona ,O
nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje pamiatkovy Urad. V pripade zachranného
archeologického vyskumu PU vyda rozhodnutie po predchadzajicom vyjadreni archeologického
Ustavu ( 8 7 - Arch. Gstav SAV ). Vyjadrenie Archeologického Ustavu SAV nenahradza v Gzemnom
a stavebnom konani prisluSného stavebného dradu stanovisko/rozhodnutie prislusného
Specializovaného organu Statnej spravy v oblasti ochrany pamiatkového fondu, t. j prisluSného
Krajského pamiatkového Uradu SR.

V jednotlivych stavebnych etapach realizacie a uplatfiovania Uzemného planu v praxi, bude
podmienkou pre vydanie stavebného povolenia v opravnenych pripadoch poziadavka na
zabezpecenie archeologického vyskumu.
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Zasady a requlativy ochrany prirody a krajiny so zr etelom na udrzanie ekologickej stability

reSpektovat podmienky vyplyvajice z lokalizacie v chranenej vodohospodarskej oblasti (CHVO)
Zitny ostrov (Nariadenie vlady SR ¢&. 46/1978 z 19.4.1978 o chranenej oblasti prirodzenej
akumulacie vod na Zitnom Ostrove, publikované v zbierke zakonov &. 70/1978) — vodarenskych
zdrojov — celé rieSené Uzemie (V chranenej vodohospodarskej oblasti musi byt zabezpecena
vSestranna ochrana povrchovych véd, podzemnych véd a ochrana podmienok ich tvorby. Musia
byt zabezpecené poziadavky zakona €. 364/2004 Z. z. — vodny zékon. Jednym z opatreni ochrany
podzemnych vdd je vybudovanie nepriepustnej splaskovej kanalizacie a odvedenie odpadovych
vod do COV, ktora zabezpeduije limitné hodnoty znegistenia pri ich vyGsteni do toku.)

do projektovej dokumentéacie pre Uzemné a stavebné konanie zapracovat a nasledne zrealizovat
tieto ekostabilizacné opatrenia:

- Uzemne vymedzit priestor pre izolaénl zelen, ktora by mala byt navrhnutd v mieste, kde
dochadza k nezlugitelnosti obytnej funkcie sinymi funkciami (dopravna funkcia — cesta |I.
triedy)

- realizacny projekt osadenia domov a ulic vyhotovit' tak, aby ostalo miesto aj na vytvorenie
funk&nej stromovej zelene s krikovym podrastom bez kolizie s podzemnymi a vzduSnymi
vedeniami inzZinierskych sieti

- iné opatrenia vyplyvajlce z poziadaviek organu ochrany prirody v dalSich stuprioch PD.

Zasady a requlativy starostlivosti o Zivotné prostr edie

realizaciu vystavby podmienit vybudovanim vnuatrozonalnych rozvodov inzZinierskych sieti
s dostato¢nou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu — zabranenie znecisteniu podzemnych
vod, ovzduSia

urbanizaciu Uzemia usmerfovat s ohfadom na max. ochranu prirody (vodohospodarska oblast
Zitny ostrov)

v ramci kolaudacného konania preukazat, Ze voda dodavana do spotrebiska predmetnej vystavby
splna kritéria NV SR €. 354/2006 Z. z.

obytné domy rieSit tak, aby sa wylU€ilo ich vzdjomné tienenie adodrzali sa vo vnutornych
priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt fudi vyhovujlce svetlo-technické podmienky podla NV SR
¢. 353/2006 Z. z. o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimélnych poziadavkach na
byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia

stavebno-technické rieSenie obytnych domov v podrobnostiach zosuladit' s poziadavkami STN 73
4301 Budovy na byvanie

obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

optimalizovat' priestorova Struktiru a vyuZivanie krajiny (fludsk& mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych €innosti ...).

pri priprave a realizacii vystavby dodrZiavat ustanovenia zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

vykonat protihlukové opatrenia stavieb, nachadzajicich sa blizkosti cesty Il. triedy — v dalSich
stuprioch PD zapracovat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Ucinkov hluku z automobilovej
dopravy v ploche doplnku &. D1

rieSit’ strety zaujmov vystavby s infraStruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

v dalSich stupfioch PD postupovat v zmysle zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie

pri realizacii vystavby dosledne uplathovat poZiadavky vyplyvajice pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v ¢ase realizicie jednotlivych stavieb, najmé Zakon €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodérskej pddy, Zakon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch, Z&kon &. 578/2003 Z. z. o ochrane
zdravia fudi v zneni neskorsich predpisov, Zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona
SNR ¢€. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (Vodny zakon), Zakon ¢&.
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442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zakona ¢.
276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach.

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Pre navrhovanu plochu €. D1 rieSeného Uzemia ,Doplnku €. 01/2007* plati poziadavka zahrnutia
plochy do zastavaného Gizemia obce (ZU).

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi pod I'a osobitnych predpisov

V rieSenom Gzemi ,Doplnku ¢. 01/2007" je potrebné vymedzit tieto ochranné pasma:

— ochranné pasmo cesty Il. triedy stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo uréeného na suavislé
zastavanie 25 m od osi komunikéacie — ochranné pasmo v zmysle Z&kona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

— ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zdkona €. 656/2004 Z.
z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranich krajnych ké&blov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

o 1 m prinapati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

0 v ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakazané:

- zriadovat stavby, konStrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZzivat osobitne
tazné mechanizmy

- vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné
prace ainé cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost
a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu

— ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pbédorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

o 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom GUzemi mesta s prevadzkovanym
tlakom nizSim ako 0,4 MPa

— bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., 8§ 57 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pbédorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

0 ur€i v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribuénej siete pri plynovodoch
s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v slvislej zastavbe

— ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii vzmysle 8§19 zakona ¢&. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od podorysného okraja
potrubia, priemeru DN500 aviac 2,5 m na obidve strany od pddorysného okraja potrubia
(navrhované potrubia)

— ochranné pasmo podzemnych rozvodov zavlahovej vody 5 m

— ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikaénej siete
v zmysle Zakona o telekomunikaciach ¢. 195/2000 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia.

Letecky Urad ako dotknuty organ Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy je vzmysle 828 odsek 2 a 830 zdkona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve
(letecky zakon) potrebné poziadat o suhlas pri stavbach:

— stavieb a zariadeni vysokych 100 m a viac nad terénom

— stavieb azariadeni vysokych 30 m aviac umiestennych na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vy€nievaji 100 m a viac nad okolitd krajinu

UPn s.r.o © 2008




Doplinok ¢. 01/2007 strana 33/35

— zariadeni, ktoré moézu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia vysokého napétia 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice

— zariadeni, ktoré mdézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

V rieSenom Gzemi ,Doplinku €. 01/2007" je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:

- Chranena vodohospodarska oblast Zitny ostrov podfa Nariadenia viady SR ¢&. 46/1978 Zb. v zneni
neskorSich  predpisov (zohfadnenie ~environmentalnych ciefov pre utvary povrchovych
a podzemnych vod podla § 5 vodného zakona) — celé rieSené (zemie sa nachadza v CHVO Zitny
ostrov.

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vyk onanie delenia a sce lovania pozemkov,
na asandciu a chranené _¢asti krajiny

V rieSenom Gzemi ,Doplinku ¢. 01/2007“ nie je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospeSné stavby
ani plochy na delenie a scelovanie pozemkov, na asanaciu a chranené Casti krajiny.

Urcéenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstara t a schvali t Uzemny plan zény

Pre rieSené Uzemie ,Doplinku €. 01/2007“ nie je potrebné obstarat’ a schvalit tzemny plan zény.

Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesSnych stavieb

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:

— grafick& ¢ast - vykres ¢. 2: Komplexny vykres Il., obidva v ¢asti legendy ,Zavazna Cast rieSenia —
Zavazné regulativy*

— textova Cast - kapitola €. 2.18: Navrh zavaznej ¢asti.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

— nebol doplneny.
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DOPLNOK GRAFICKEJ CASTI
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B) G RAFICKA éAS f(samostatné priloha)

Zoznam vykresov
1 — SirSie vztahy, Komplexny vykres 1., M 1: 10000 — Doplnok vykresu ¢. 1 UPN O Hruby Sur
(spracovany nalozkou na schvalent dokumentéciu)

2 — Komplexny vykres Il., M 1: 2880 — Doplnok vykresu &. 2 UPN O Hruby Sur (spracovany nalozkou
na schvalent dokumentaciu)

6 — Vykres perspektivneho pouZitia PPF na nepofnohospodarske tcely, M 1: 2880 — Doplnok vykresu
€. 6 UPN O Hruby Sur (spracovany nalozkou na schvalent dokumentéaciu).
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